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ELOTERJESZTES

- a Képviselo-testiilethez —
iiresen 4116 5nkormanyzati bérlakds értékesitésérsl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Képviselo-testiilet mar 2018-ban dontést hozott az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé,
2713/6/A/8 helyrajzi szamt Seregély utca 1. Lh.: C. 3. em. 8. szam alatti, {iresen 4116 bérlakds
ertekesitésre kijelolésérol, tekintettel arra, hogy az ingatlan 4llapota leromlott, felvjitasa
Jelentdsebb sszegli raforditast igényelne.

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és helyiségek elidegenitésérél  sz6l6
1/2007.(I1.13.) dnkorméanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan ,.a bérbeadds utjan nem
hasznositott  (bekiltozhetd) lakdsok természetes és Jjogi személyek részére torténd
értékesitésekor a lakds eladdsi  dGrar versenyidrgyalds utjdn kell kialakitani. A
versenytdrgyalds szabdlyaira az onkormdnyzat vagyondrdl és vagyomtdrgyak feletti
tulajdonosi jogok gyakorldsdrdl sz616 rendelet 5. szdmii mellékletét képezd versenyeztetési
szabdlyzat rendelkezései alkalmazandok. A kikidlidsi drat a Képviseld-testiilet hatdrozza meg
az ingatlanforgalmi szakért dltal megdllapitott forgalmi érték alapjén. Hirdetni minden
esetben helyi vjsdgban kell: Az (1) bekezdés alapjdn torténd ériékesités esetében az ingatlan
Vvételdra az drverés utdn kialakitott vételsr - ennek hidnydban a forgalmi érték - melyet a vevé
az addsvételi szerzédés aldirdsdval egyidejiileg, illetve a szerz6dés megkotésétdl szémitott 30
napon beliil koteles megfizetni, részletfizetés nem adhaté.”

A fentiekre tekintette]l az elidegenitésre kijelolt onkorményzati lakdsok értékesitésére
Matészalka Varos Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasar6l  szolé  21/2012.(X.19.) onkormdnyzati rendelet alapjan, nyilvanos
versenytargyalas keretében keriilhet sor. A kordbbi években kiirdsra keriilt versenytargyalasi
palydzatok eredményteleniil zirultak. Jelenleg konkrét vételi ajanlattal kerestek meg
benniinket, ezért javasoljuk 1ij palyazati felhivas kiirdsat.

A lakds forgalmi értékének megallapitdsa érdekében ingatlanforgalmi értékbecslével szakértdi
vélemény késziilt, melyet most aktualizaltattunk. Ennek figyelembevételével az alabbiakrol
kivanom tajékoztatni a Képviselé-testiiletet:

A tarsashézi ingatlan a telepiilés kozpontjdhoz kézel, a vasutallomassal szemben helyezkedik
el. A 3. emeleten talalhato 2 szobas lakés alapteriilete 51 m2.



A szakvélemény szerint a hagyomanyos épitési technologiaval kivitelezett épiilet miiszaki
allapota kozepes és gyenge, homlokzata vakolathidnyos, hészigetelés nincs. Az épiilet és a
lakas is teljes feltjitasra érett, a nyilaszarok régiek, cserére szorulnak. Maga az épiilet
Osszkdzmiivesitett, azonban a lakasba csak az elektromos aram, viz és a szennyviz van
bevezetve, a gazellatas nincs bekodtve, a racsatlakozast a leend tulajdonosnak kell majd
megoldania. A lakés fiitését jelenleg egy darab cserépkélyha biztositja.

Az aktualizdlt ingatlanforgalmi szakvélemény a forgalmi értéket 7.000.000 forintban
allapitotta meg. A szakértd sszességében +15 %-o0s novekedést hatdrozott meg a miszaki
allapot negativ hatésa és a piaci viszonyok pozitiv alakuldsa figyelembevételével.

”.

A szakvélemény az elbterjesztés 2. szdmii melléklete.

Az ingatlan sikeres értékesitése esetén a befolyt vételarat az onkorményzat a tobbi bérlakas
karbantartdséra, felujitasara tudn4 forditani, ezért javaslatot teszek a Képviselo-testiiletnek az
tresen 4llo tarsashdzi lakds versenytdrgyalds Utjan torténé értékesitésére a hatdrozat-
tervezetekben foglalt feltételek szerint. Az ingatlan indul6 &rat a szakértd altal meghatarozott
forgalmi érték alapjan javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a mellékelt
hatarozat-tervezetek szerint hozza meg dontését.

Métészalka, 2022 jinius 20. - N

Dr. Hanusi Péter
polgarmester



1. szamu hatérozat-tervezet az 183-2/2022. szdmu el6terjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

A Képviselo-testiilet
eee/2022. (_._.) szdmu

HATAROZATA

Mitészalka, Seregély utca 1. Lh.: C. 3. em. 8. szam alatti tarsash4zi lakas
értékesitésérol

A Képviselg-testiilet

1. Versenytargyalds 1itjan torténd értékesitésre kijeloli a Matészalka Varos
Onkorményzata tulajdondban 16v6, 2713/6/A/8 helyrajzi szamu, Matészalka, Seregély
utca 1. Lh:C. 3. em. 8. a. szam alatti tdrsashézi lakast.

2. Az ingatlan vételarat 7.000.000 Ft, a licitlépcsd mértékét 100.000 forintban allapitja
meg.

3. A versenytargyalason valé részvétel feltétele a megvasarolni kivant ingatlan indulé ara
10 %-anak megfelelé 6sszegli — azaz 700.000 Ft - palyhzati biztositék Onkorményzat
bankszdml4jan torténd letétbe helyezése.

4. A licit sor4n kialakult vételarat a nyertes palyazonak az adasvételi szerzédés aldirasat
kovetden, az abban meghatarozottak szerint kell megfizetnie, részletfizetés nem
adhato.

5. A palyazokat tdjékoztatni sziikséges arrdl, hogy a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVL torvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot
minden mds jogosultat megel6z6 el6vasarlasi jog illeti meg. Az adasvételi szerzédések
ervenyességi feltétele az el6vasdrlasi jog gyakorldjanak nemleges nyilatkozata, vagy a
35 napos nyilatkozattételi hatarid6 eredménytelen letelte.

6. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytirgyalds eredményétdl fiiggetlentil, akér
indokolds nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyalast kovetd 30
napon beliil.

7. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert az adasvételi szerz6dés énkorményzat
nevében torténé alairasara.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hatiridé: azonnali

Miétészalka, 2022. junius ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgéarmester jegyzo



2. sz. melléklet a 179-7/2022. szamu eléterjesztéshez
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AKTUALIZALAS

Vargha Ferdindnd ingatlanforgalmi értékbecsld nyilatkozata a Matészalka
Viaros Onkormanyzata tulajdondban 1évé Matészalka, Seregély u. 1. Lh.: C.
3. em. ajt6:8., 27813/6/A/8 helyrajzi szamiu ingatlan értékérél

Alulirott Vargha Ferdindnd ingatlanforgalmi értékbecsld kijelentem, hogy a
Matészalka, Seregély u. 1. Lh.: C. 3. em. ajt6:8., 27813/6/A/8 helyrajzi
szami ingatlan hasznalati médjédban valtozas nem tortént. A miiszaki 4llapota a
karbantartasi hianyossagok miatt tovabb romlott. A miiszaki 4llapot negativ
hatasa és a piaci viszonyok pozitiv alakuldsa miatt az ingatlan piaci forgalmi
értéke Osszességében +15 Y%-kal nét.

Az ingatlan piaci forgalmi értéke: 7.000.000.- Ft.

Ervényes 2022.augusztus 31-ig!

Mitészalka, 2022. 06. 03.

Vargha Ferdinand
Ingatlanforgalmi és
Miiszaki szakértd
Eng. Szadma: 5123/92












) -

o e Magyar
4700 MATESZALKA, HOSOK TERE 1 Ingatianszovelség

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

4700 Maitészalka, Seregély u. 1. Lh.: C. 3. em. ajt6:8., 27813/6/A/8 helyrajzi szamu
ingatlanrol

Ertékbecslé cég neve: Redivivusz-M Kit.
Ertékbecslé cég cime: 4700 Matészalka, Hosok tere 1.
Készités datuma: 2018. augusztus 7.



REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékelési Bizonyitvany

Megrendeld adatai

Megrendel6 neve: Matészalka Varos Onkorméanyzata

Megrendelés azonosité:

Ertékelés tipusa: Piaci forgalmi érték megallapitisa

Ertékelés targya

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Iranyitészam: 4700
Telepilés: Matészalka
Helyrajzi szam: 2713/6/A/8
Utca: Seregély
Hazszam, emelet-ajté: 1/C. 3/8
Mivelési 4g: lakas

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatian varhaté cime: -

Helyszini szemle datuma:; 2018.08.07.

Szakvélemény érvényessége: 6 hénap

Ertékelés célja: Piaci érték megallapitasa

Ertékelés alapja: A 2009.évi CLXIL. torvény, a 25/1997(VIIL1) PM rendelet valamint az 54/1997 (VIII.1,) FM rendelet.

Ertékesithet6ség: forgalomképes




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Kiindulé adatok, informacidk: A kiindulé adatokat és informaci6kat a helyszini bejaras soran végzett felmérés,
adatgyiijtés és informacidk a tulajdonos részérél képezte, illetve tulajdoni lap és tervrajzok alapjan.

Teriileti adatok dsszesitése

Belterilleti foldrészlet(ek) dsszesen: - m2.

Epiilet{ek) dsszesen: 1 db.
Lakas:
Nettd, redukalt alapterilete: 51 m2.




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES|I SZAKVELEMENY

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke: 6.100.000.- Ft.

A forgalmi érték AFA-t nem tartalmaz.

Az ingatlan hitelbiztositéki értéke: 4.900.000.- Ft.

Megbizott: Cégnév: Redivivusz-M Kft.
Szakértd neve: Vargha Ferdinand

Alairas




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELES| SZAKVELEMENY

Alapadatok

Kérnyezet

Matészalka varos Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében, Nyiregyhaza megyeszékhelytél 52 kilométerre

keletre, Debrecentd! 77 km-re északkeletre taldlhat6 a Kraszna partjan. Nyiregyhazar6l a 41-es, majd a 49-es; Debrecenré|
a 471-es féaton érhetd el.
Vonattal elérheté a Debrecen—Nyirbator-Matészalka-, a Nyiregyhaza—Matészalka-Zajta- a Matészalka—Zahony-,
a Méatészalka—Csenger- és a Matészalka—Nagykaroly-vastitvonalakon.

A telepiilés jellemzése a wikipédia szerint:

A Matészalkai kistérség Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében talélhaté, a Nyirbétori, Baktaloranthazai, Vasarosnaményi,
Fehérgyarmati és Csengeri kistérség szomszédsagaban. 26 teleplilést foglal magaba, ezek kozil Matészalka mellett
Nagyecsed és Vaja rendelkezik varosi jogéllassal. A kistérség lakonépessége: 63 030 f& (2011.01.01.), népsiiriisége: 102
fé/km2, varoslakék aranya: 42,56%. Az OECD besorolasa alapjan "alapvetd vidéki térségnek" szamit,és a borzas imola.
Talaja futé homok, kovarvanyos barna erd6talaj &s réti talajok. Matészalka lakosainak szdma 2015-ben 17.000 3 volt.

Az ingatlan telepiilésen beliili elhelyezkedése:

Az ingatlan a telepulés kdzpontjahoz kézel, a vasitdlloméssal szemben helyezkedik el. Elétte aszfaltburkolatl Gt és nyilt
csapadékviz elvezetés. Kérnyezetében tarsashazas ingatlanok talalhatok.

Arterllet: nem

Kornyezd ingatlanok jellemzé hasznositasa: tarsashazas ingatlanok

Jelenlegi hasznositas: lakas

Legcélszeriibb hasznositas: lakas

Epitési dvezet: lako

Epitési dvezet tipusa: tarsashazas lakédvezet
Ertéket jelentSsen befolyasolé kérillmény: nincs.

Megkazelithetoség

Ingatlan megkdzelithetsége: Aszfaltiton keresztil

Kozlekedési eszkdzok: autébusz, személygépkocsi.
Tavolsagi busz megalldjanak tavolsaga: 100 méter

Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepilés: 4700 Matészalka
Helyrajzi szam: 2713/6/A/8

Utca: Seregély

Hézszam, emelet-ajté: 1. C Ih. 3/8

Tulajdoni lap kidllitAsanak datuma; 2018.07.24,
Telek tertlete: - m2
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ingatlan fekvése: Matészalka
Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -

Természetheni adatok

Iranyit6szam, teleplilés: 4700 Matészalka

Utca: Seregély

Hazszam, emelet-ajté: 1/C. 3/8

Muvelési 4g: lakas

Ertékelt tulajdoni hanyad széveges jellemzés: Matészalka Varos Onkormanyzata tulajdona.

Belteriileti foldrészlet (hrsz)

Azonositas

Telek alapterilete: - m2,

Kézmivesitettsége

Osszkdzmii: van,
Csapadékviz elvezetés: zart

Epiilet, felépitmény adatok (hrsz.)

Azonositas

Epilet tipusa: lakas

Eplet jellege: lakas

fsz. + 3 emeletes tarsashaz
Nettd alapterilete: 51 m2

Epitési adatok

Epitésének éve: 1976.

Epitési méd: hagyomanyos, 2 emeletes
Kivitelezés minésége: megfelelé
Epitészeti kialakitas: hagyomanyos
Komfortfokozat: komfortos

Fizikai allapot: kézepes.

Leiras: Hagyomanyos épitési technolégiaval kivitelezett épulet miiszaki allapota kbzepes és gyenge. A lakas flitését
biztosité kalyhak hianyoznak. Az épliet és a lakas is teljes felljitasra érett. A nyilaszardk régiek, cserére szorulnak. A
homlokzat vakolathianyos, hészigetelés nincs..

Kozmiivesitettsége

Kézmii: Elektromos energia, vizellatds, szennyvizelvezetés, gazellatas

-7.



REDIVIVUSZ-M Kft.

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Szerkezeti és miiszaki leirds

Alapozas, szigetelés

Alapozas: vasbeton savalap
Alapozas allapota: megfelelé
Alapozasi hiba lefrasa: -

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: van
Szigetelés allapota: j6

Szigetelési hiba leirasa: nincs
Hészigetelés: nincs

Teherhordé szerkezetek

Fuggdleges: tégla falazat

Vizszintes: vasbeton gerendafédém
Teherhordd szerk. allapota: megfelelé
Szerkezeti hiba leirdsa: -

Valaszfalak

Valaszfalak: falazott

Nyilaszarék

Ablakok szerkezete: fa szerkezetii

Ablakok (ivegezése: 2 kétrétegli hészigetelt

Ajtészerkezetek: kils6, belsé fa

Nyilaszarok jellemzése: kordnak megfelel allapoti

Epiiletgépészet

Fitési mod: csak helyiségfiités kiépitett

Egyéb jelentds értéki berendezések: -
Eptletgépészet dllapota: -

Eptiletgépészet allapotanak jellemzése: -

Melegvizellatas: villanybojler
Héleadé feluletek: nincs

Tetdszerkezet
Tets kialakitésa Tetészerkezet Tetéfedés, héjalss | 1otoszerkezet/ Te- tifedés
allapota

lapostetd - nincs kozepes
Tetdszerkezet / Tettfedés jellemzése:
Homlokzat

Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat

képor hidnyos nincs

-8-




REDIVIVUSZ-M Kift.

ERTEKELES) SZAKVELEMENY

Helyiséglista: (hrsz.)

Lakaotér Netto teriilet Hasznos Korrekcios Redukalt Padozat Falfeliilet képzés Belmagassag
alapteriilet tényezd alapterilet burkolat
Fiirdbszoba 44 44 1 44 csempe csempe 2.8
kézlekedd 6 6 1 6 csempe meszelt fal 28
Konyha, étkezd 7 7 1 7 csempe festett fal 28
wC 1 1 1 1 csempe meszelt fal 28
Haldszoba 134 13,4 1 134 parketta festett fal 2.8
Tarolo 1 1 1 1 pve festett fal 28
Lakészoba 18,2 18,2 1 18,2 parketta festett fal 28




REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Ertékmeghatirozas

[Piaci Ssszehasonlité megkdzelités |
sszehasoniitd adatak:
&, L | & " | & " | O .| Seezeh. ingatian V.
vizsgalt
Elhelyezkedés, fekvés Ingatlan Atkotmdny u. Varoshaz kdz Kdlcsaey u. Hild J. park Nador tér
2. emelet 3 emeleti lakds | 2.emeleti lakas | 2.emeleti lakéds | 2. emelat lakas
Lefras vizsgdlt
ngatlan
NSts £ Redukdie 45 m2 |45 m2 |s50m2|50mz2|50m2|[som2 |4 m2|aBmz2 | 52m2 | s2 m2
alapterilet
Telekterilet
Tranzakcios ar/ Kinalatl 4r 6,500,000 Fr 8,800,000 Ft 10,000,000 Ft | 5,500,000 Ft 9,500,000 Ft
Fajlagos érték / 144,444 Ft/m2 | 176,000 Ft/m2 | 200,000 Ft/m2 | 197,917 Ft/m2 | 182,692 Ft/m2
2017 2017 2017 2017 2017
Adat forrdsa, datuma
dasvétel ddsvé adasvérel adasveétel adasvétet
Korrekolbk:
Kin&lati &r
Alapterileti eltérés
Elhelyezkedés -59% -5% -59%%
Mszaki dllapot -Z0% -20% -20% -20% -20%
Telekadottsdgok
Infrastruktira -10%6 -10% -10% -10% -10%
Hasznosithatésag
Jogl helyzet
Ssnxes korrekold: ~30% -36% ~38% ~36% -30%
Médositott alaphr: 101,111 FYym2 | 114,400 Ft/m2 | 130,000 FtYm2 | 128,846 Ft/m2 | 127,885 Ft/m2
Ath 120,408 Ft/m2
A= srteic meghllnpitisa |
| Reduksit alapterilet | Médositott alapsr Stlaga | Erték |
l 51 m2 120,408 Fr/m2 6,140,824 Ft l

Egyedileg értékelends elem:

Erték mindésszesen:
Az Ingatian értéke kerekitve

6,140,824 Ft

lacl médszerrel:

Az érték a telekértéket nem tartaimazza[__} Az érték a telekértéket tartalmazza[ X |

-10 -



REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Hozammddszer alapjdn

Bevételek

AlapterUlet (Funkcid 1.) m2
AlapterUlet (Funkcié 2.) m2
Alaptertlet (Funkcié 3.) m2

Fajlagos bérleti dij (Funkcid 1.)
Fajlagos bérleti dij (Funkcié 2.)
Fajlagos bérleti dij (Funkcié 3.)

Kihaszndltsag (Funkcid 1.)
Kihaszndlisdg (Funkcio 2.)
Kihaszndltsdg (Funkcid 3.)

| Figyelembe vehetd éves bevétel Ft
Koltségek

A tulajdonos fenntartési kdltségei: Az éves bevételek

Menedzselési kdltségek: Az éves bevételek

FelUjitasi kdltségalap: A potldsi kdliség

Epitményadé éves &sszege:

Biztositds: Az éves bevételek

| Egyéb kdltségek: Az éves bevételek

| Egyéb kdliségek:

Eves kdliségek dsszesen:

| Eves Uzemi eredmény

T6késitési rdia
T6késitett érték
Befektetési kiaddsok {a hasznositéshoz szUkséges raforditasok dsszesen )

| Azingatlan hozadéki értéke

| Azingatlan hozadéki éntéke kerekitve
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Koltség alapi modszer alapjin

(hrsz: )
Helyiségcsoportok
Elhelyezkedés Megnevezés Fajlagos Brutté Jelenkori Viarhaté
épitési alapteriilet | koltség alapi koltség
koltség (m2) érték (Ft) alapi érték
(Ft/m2) Fo
Lakas
Osszesen helyiségesoportok
Telekérték
Koltség alapa érték
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Brutto alapteriilet: m2
Fajlagos potlasi/ajraépitési koltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Kornyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti modosit tényezd %
Jelenkori koltség alaph érték: Ft.
Helyiségcsoport:
Elhelyezkedés:
Megnevezés:
Besorolas:
Brutté alapteriilet: m2
Fajlagos potlasi/jraépitési koltség: Ft.
Fizikai avultsag: %
Kornyezeti avultsag %
Piaci helyzet miatti médositd tényezd %
Jelenkori koltség alapa érték: Ft.
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Piaci helyzetelemzés, kockazatelemzés

Piaci helyzetelemzés

Telepllés ingatlanforgalma: atlagos

Forgalomképesség: atlagos
Hosszu tavu értékallésag: jo

Forgalmi érték ( a piaci és a koltség alapa érték silyozott értéke):

6.100.000.- Ft., azaz hatmillié-egyszazezer forint.

Kockazatok:

Kovetelés, kényszerbefektetés érvényesitésének kockazata: 10%
Hosszatavu értékall 6sag kockazata: 5%

Piaci adatok miatti kockazat: 5%

Hitelbiztositéki érték: 4.900.000.- Ft.

A megallapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes &llapotra vonatkozik
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REDIVIVUSZ-M Kft. ERTEKELESI SZAKVELEMENY

MELLEKLETEK (hrsz:)
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VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ,

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 179-7/2022.

Eléterjesztés

tiresen all6 onkormanyzati bérlakas értékesitésérol

Eléterjesztés készitéséért felelés: Bodéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezetd

Eléterjesztés véleményezése:

NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES: ) o
Potosné Dr. Kovics A e pudto is  Liob . & Wjﬂ“'u"
Zsuzsanna aljegyz6 . I : /
&0 M,e,o—“

40?/000 Cepr M A
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
NEV: VELEMENY, MEGJEGYZES:
Eldterjesztést ellendrizte: Eldterjesztést joviihagyta: .

TR ey ot J |

[ Ellenérzés idépontja: 2022. junius M Jovihagyas idépontja: 2022. jinius ... IH
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